ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JI-PARANA

GABINETE DO PREFEITO

DECRETOQ N. 4539/2024 DE 08 DE AGOSTO DE 2024

Dispde sobre aprovagdo do parcelamento
do solo denominado “Residencial
Margem do Urupd” e di outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JI-PARANA, no uso de suas
atribui¢des legais que lhe confere o artigo 39, inciso IV, da lei Orgénica do Municipio.

Considerando o que consta do processo administrativo n° 7-15480/2017 de 13
de novembro de 2017, no qual a empresa EMPREENDIMENTO RESIDENCIA
MARGEM DO URUPA EIRELL pessoa Juridica de direito privado, inscrita no CNPJ,
sob o n° 24.651.058/0001-63, requer aprovagdo do Loteamento denominad
RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA, de sua propriedade, situado no Lote de Terras
Urbano n° 02, 04 e 07-B-2, Quinhio 02, da Secgdo “G”, da Gleba Pyrineos, situado neste
municipio de Ji-Parana, com é4rea de 77.683,77 m? (setenta e sete mil, seiscentos e oitenta
e trés metros quadrados, setenta e sete decimetros quadrados); devidamente registrada no
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE JI-PARANA - RONDONIA,
sob a matricula n° 63.781 de 03 de setembro de 2021.

Considerando que, o referido processo tramitou pelos 6rgdos competentes
desta Administragdo Municipal, obtendo Parecer Técnico favoravel a Aprovagdo do
Loteamento, em conformidade com mapas e memoriais descritivos constantes do Processo
Administrativo n° 7-15480/2017;

Considerando que, o loteamento encontra-se em area de Expansdo Urbana;

Considerando que, o parcelamento contém as caracteristicas de um
loteamento destinado a residéncias, em conformidade com a Lei Municipal n. 2187 de 24
de agosto de 2011, Lei Municipal n. 980/2000 e Lei Federal n. 6.766/79 — Lei do
Parcelamento de Solo Urbano, tais como: a existéncia de uma gleba, a divisdo em lotes
destinados a edificagdo, a abertura de logradouros publicos e 4rea de reserva legal.

Considerando que, todas as unidades possuem sua frente para um logradouro
publico, e que o sistema viario existente, ou seja: o conjunto e vias e respectivas conexdes,
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acessos e travessias, destinados a circulagdo de pessoas e veiculos, foram vistoriados e
reconhecidas pelo Poder Publico Municipal;

Considerando que, a gleba a ser loteada nido se encontra em terrenos
alagadigos e sujeitos a inundagdes, ndo foram aterradas com material nocivo a saude
publica, as condigdes do terreno sdo proprias para edificagdo e, finalmente, ndo esta
localizada em area de preservagdo ecologica e esta dotada de condigdes sanitarias para sua
aprovagao;

Considerando que, o processo obedece as disposigdes da lei Federal n.
6.766/79 - Lei de Parcelamento do Solo Urbano; Lei Municipal n. 2187/2011; Lei Federal
n. 10.257/2001 — Estatuto das Cidades;

Considerando que, Secretaria Municipal de Meio Ambiente, expediu Licenga
Municipal de Localizagdo n° 015/2023/SEMEIA/PM/JP em 26/04/2023, Licenga
Municipal de Instalagdo n° 029/2023/SEMEIA/PM/JP em 26/04/2023;

Considerando manifestagdo favoravel expedida pela Procuradoria Geral do
Municipio, por intermédio do Parecer Juridico n. 370/PGM/PMJP/2024, nos autos do
Processo Administrativo n. 7-15480/2017.

DECRETA:

Art. 1° - Fica Aprovado o Loteamento denominado RESIDENC
MARGEM DO URUPA, localizado no lote de Terras Urbano n® 02, 04 e 07-B-2, da Secgéo
“G”, da Gleba Pyrineos, situado neste Municipio de Ji-Parana, com area de 77.683,77 m?
(setenta e sete mil, seiscentos e oitenta e trés metros quadrados, setenta e sete decimetros
quadrados), de Propriedade d¢ EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL MARGEM DO
URUPA EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 24.651.058/0001-63, com sede na Rua
Arsénio Rodrigues, n° 219, bairro Urupa, nesta cidade de Ji-Parana, Estado de Rondonia,
conforme projetos, mapas e¢ memoriais descritos juntos aos autos do Processo
Administrativo n°.7-15480/2017, e segundo os demais documentos que integram o
processo nas condigdes abaixo especificadas:

L. Area total do Loteamento: 77.683,77 m? (setenta e sete mil, seiscentos
e oitenta e trés metros quadrados, setenta e sete decimetros quadrados);
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II.  Area das Quadras e Lotes: 4188215 m* (quarenta ¢ um mil,
oitocentos e oitenta e dois metros quadrados, quinze decimetros
quadrados);

III.  Area do Arruamento: 23. 580,84 m? (vinte e trés mil, quinhentos e
oitenta metros quadrados, oitenta e quatro decimetros quadrados);

IV.  Area Pablica Municipal (A.P.M.)s: 4.076,80 m? (quatro mil, setenta
e seis metros quadrados, oitenta decimetros quadrados);

V. Area Verde: 8.143,98 m? (oito mil, cento e quarenta e trés metros
quadrados, noventa e oito decimetros quadrados);

VL  Total de Area Publica: 35.801,62 m? (trinta e cinco mil, oitocentos e
um metros quadrados, sessenta ¢ dois decimetros quadrados),
VIL.  Area minima dos Lotes: 300,00 m? (trezentos metros quadrados);
VIII.  Testada minima permitida por Lote: 10,00 m (dez metros);
IX.  N°de Lotes Residenciais: 103 (cento e trés) unidades;
X.  N°de Quadras: 04 (quatro) unidades;
XI. N°de Area Piiblica Municipal (A. P. M.): 01 (uma) unidade;
XIL.  N°de Area Verde: 01 (uma) unidade;
XIIL.  Zoneamento do Loteamento: Zona Residencial;

Art. 2° - O loteamento aprovado no caput do art. 1° esta localizado na Zona
Expansdo Urbana do Municipio de Ji-Parana, com os limites e confrontagdes seguin
FRENTE: para o Lote n° 02, 04 ¢ 07, Quinhdo 09, separados pela Rodovia RO-135, Lote
n° 02, 04 ¢ 07-B-Rem, Quinhdo 02 e Lote n° 02, 04 e 07-B2A, Quinhio 02, medindo 102,50
+63,25 + 371,30 + 123,97 metros; FUNDOS: com o Lote n° 02, 04 ¢ 07-B-Rem, Quinhdo
02, medindo 495,84 + 21,61 metros; LADO DIREITO: com o Lote n° 02, 04 ¢ 07-A,
Quinhdo 01, Lote n° 02, 04 e 07-B-2A, Quinhao 02 e Lote n° 02, 04 ¢ 07-B-Rem, Quinhio
02, medindo 306,48 + 83,19 + 36,80 metros; LADO ESQUERDO: com o Lote n° 02, 04
07-B-Rem, Quinhdo 02 e o Lote 02, 04 ¢ 07-B-2A, Quinhéo 02, medindo 214,40 + 42 .83
+ 115,83 + 12,00 metros; registrado sob Matricula n° 63.781, Ficha n° 1, Livro 2 de
Registro Geral, em 03 de setembro de 2021, junto ao 1° Oficio de Registro de Iméveis
Comarca de Ji-Parana — Rondonia.

Art. 3° - O Municipio podera através da Secretaria de Regularizagiio Fundiaria
e Habitagdo realizar novos estudos topograficos, a fim e confirmar os levantamentos ja
realizados pelos proprietarios do loteamento denominado “RESIDENCIAL MARGEM
DO URUPA”, aprovado neste ato, e, caso seja constatada alguma diferenga no
parcelamento, deverd o loteador fazer a dev1da compensagdo, a fim de que sejam cumpridas

as determinagdes da lei Federal n. 6.766/79, sem prejuizo das sangdes previstas na referida
lei.
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Art. 4° - O proprietario — loteador d4 em garantia para execugdo das obras e
servigos de infraestrutura no Loteamento “RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA”, os
seguintes lotes:

RESUMO LOTES CAUCIONADOS ,
LOTEAMENTO RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA
QUADRA LOTES N QUANTIDADE AREA (m?)
01,03, 04, 05,06,
1 SR 09 7.419.59
01,02, 03, 17, 18,
) i 20 4004l 09 3.790,26
01,02, 16, 17, 18,
19.20.21.22. 23,
3 24.25.26,27. 37 ¢ 16 5.580,00
38
TOTAL
03 34 16.789.85

Paragrafo Unico. Os lotes acima descritos sio em nimero de 34 (trinta e
quatro) que representam 40,09 % da Area das Quadras/Lotes, que deverdo ser caucionados
em nome do Municipio de JiParana/RO, quando do Registro do Loteamento no Cartério
de Registro de Imoveis e anexos desta Comarca, tudo em conformidade com o artigo 18,
V, Da lei Federal n. 6.766/79.

Art. 5° - O loteador, até que se concluam todas as obras que se obriga a realiz
¢ obtenha a liberagdo definitiva do poder publico municipal, ndo podera alienar, prome
alienar, ou gravar com quaisquer Onus reais os lotes descritos no artigo 4° deste Decreto
até que se cumpram os beneficios publicos a seguir enumerados, exclusivamente a custa
do loteador, em conformidade com a Clausula Décima Quarta do Termo de Compromisso
e Termo de Caugdo, anexos ao presente:

I.  Abertura, terraplanagem, pavimentagdo das vias de circulagéo,
incluindo meio fio e sarjeta, com os respectivos marcos de
alinhamentos e nivelamento;

II.  Demarcagdo de quadras, lotes e areas piblicas;
IIIl.  Escoamento e valetamento das aguas pluviais;
IV.  Drenagem e aterros que se fagam necessarios;
V. Implantagdo de rede para o abastecimento de dgua potavel em todos os
lotes;
VI. Implantagdo da rede de energia elétrica domiciliar e publica;
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Paragrafo Unico. O loteador tem o prazo de 2 (dois) anos para realizar as obras
e servigos de infraestrutura no loteamento, a contar da data de publicagdo do presente
Decreto, podendo ser prorrogado por igual periodo, caso contrario, o Poder Publico
Municipal poderd alienar ou incorporar ao Patriménio Municipal os iméveis de que trata o
artigo 4°, e realizar obras as suas expensas.

Art. 6° - O loteador se compromete até a conclusdo das obras e servigos de
infraestrutura enumerados nos itens I, I1, III, IV, V e VI, do artigo 5°, deste Decreto, com
ressalva da pavimentagfo das vias de circulagdo, a ndo comercializar nenhum lote do
parcelamento do solo urbano nos termos da Clausula Décima Quarta do Termo de
Compromisso, sem autorizagdo expressa do Municipio.

Art. 7° - O loteador devera registrar a Aprovagao deste Loteamento no maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da Aprovagio.

Art. 8° - Ficara destinada a equipamento comunitario para o Municipio, Area
de Reserva Piblica de 40.076,80 m? (quarenta mil, setenta e seis metros quadrados, oitenta
decimetros quadrados), correspondente a 5,25% da 4rea total do parcelamento.

Art. 9° - Encaminhe-se o projeto a Secretaria de Regularizagio Fundiaria e
Habitagdo do Municipio, para que o Setor de Cadastro Imobiliario tome as devidas
providéncias legais, com o objetivo de langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano
—IPTU, relativo aos lotes encravagos no loteamento.

Art. 10 Acomp
Termo de Compromisso.

te Decreto como garantia para a execugio das obras, o

Art. 11 Este/decretp entra em vigor na data de sua publicagio.

Palacip Utupa, ao tas do més de agosto de 2024.

Y

nado eletronicamente]
ISAU FONSECA
Prefeito
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TERMO DE COMPROMISSO

Aos oitavo dias do més de agosto de 2024 (08/08/2024), nesta cidade e comarca
de Ji-Parana, nos autos do processo administrativo n°. 7-15480/2017, perante o
MUNICIPIO DE JI-PARANA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no
CNPJ sob n° 04.092.672/0001-25, com sede na Avenida Dois de Abril, n. 1701, Bairro
Urupa, na cidade de Ji-Parana, representado pelo Prefeito Municipal, ISAU
RAIMUNDO DA FONSECA, brasileiro, solteiro, agente politico, portador da Cédula
de Identidade n. 000.325.208, SSP/RO, inscrito no CPF sob n. 286.283.732-68, residente
e domiciliado na Rua Treze de Setembro, 35, Bairro Jardim dos Migrantes, CEP 76900-
777, compareceu o requerente d¢ EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL MARGEM
DO URUPA EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.
24.651.058/0001-63, com sede na Rua Arseno Rodrigues, n° 219, Bairro Urupa, na cidade
de Ji-Parana/RO, CEP 76.900-000, neste ato representado por seu sécio PAULO
AFONSO FONSECA DA FONSECA, brasileiro, comerciante, casado em comunhio
parcial, nascido em 08/02/1963, natural de Campo Grande — MS, portador da Carteira de
Identidade RG sob o n° 192.030 - SSP/RO e inscrito no CPF sob o nimero 163.027.452-
68, residente e domiciliado na Rua Arseno Rodrigues, n° 219, fundos, Bairro Urupa, neste
Municipio de Ji-Parand — Ronddnia, CEP 76900-227; proprietario do lote de Terras
Urbano n° 02, 04 e 07-B-2, Quinhao 02, da Sec¢ao “G” da Gleba Pyrineos, situado nesta
cidade de Ji-Parana-RO, com area de 77.683,77 m? (setenta e sete mil, seiscentos e oitenta
e trés metros quadrados, setenta e sete decimetros quadrados), registrado sob a Matricula
n°® 63.781 de 03 de setembro de 2021, ficha n° 1 , Livro n® 2 de Registro Geral, no 1°
Oficio de Registro de Imoveis Comarca de Ji-Parana — Rondonia, area que esta sendo
objeto de Loteamento denominado “RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA”,
aprovado por este Municipio de Ji-Parana/RO, conforme despacho exarado no Processo
Administrativo n°.7-15480/2017, de 13 de novembro de 2017; mediante o presente
TERMO DE COMPROMISSO, os proprietarios, doravante denominados
compromitentes, se obrigam por si e por seus sucessores, de acordo com a Lei n. 6.766/79
e Lei n. 2.187/2011 e ato de aprovacao do loteamento, a observancia das seguintes
clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Os trabalhos necessarios & total execugdo do projeto de
loteamento acima especificado, bem como os projetos complementares, serao executados
por conta exclusiva dos compromitentes, sem 6nus para Municipio e sem que lhe assista
o direito a qualquer indenizagao.

CLAUSULA SEGUNDA: As ruas serdo abertas, devidamente consolidadas e com
pavimentacao asfaltica ou bloquetes sextavados € meio-fio em concreto pré-fabricado
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aprovado pela fiscalizagdo do Municipio, obedecendo rigorosamente aos perfis do
projeto.

CLAUSULA TERCEIRA: Os corddoes ou meios-fios serdo colocados nas cotas,
respeitardo os alinhamentos projetados, observando-se na sua construgdo as normas
técnicas especificas.

CLAUSULA QUARTA: Os terrenos sujeitos a formacgio de aguas paradas serdo
devidamente drenados e aterrados.

CLAUSULA QUINTA: Todas as quadras e lotes serdo facilmente identificados.

CLAUSULA SEXTA: As redes de energia elétrica domiciliar e publica serdo executadas
por conta do compromitente, de acordo com as exigéncias do 6rgao concessionario desse
servico, devendo o projeto ser apresentado para arquivo do Municipio de Ji-Parana.

CLAUSULA SETIMA: A rede de distribuicio de 4gua potavel sera executada por conta
dos compromitentes de acordo com as normas do 6rgdo concessionario desse servigo,
devendo o projeto ser apresentado para arquivo do Municipio de Ji-Parana.

CLAUSULA OITAVA: As galerias de 4aguas pluviais serio colocadas nos locais
previstos no projeto, devendo permitir seu pleno escoamento.

CLAUSULA NONA: Para garantia do integral cumprimento das obrigacdes assumidas,
os compromitentes caucionarao 34 (trinta e quatro) lotes, os quais correspondem a 33,01
% do total de lotes residenciais, encravados no loteamento aprovado, conforme dispdem
o artigo 166 do Plano Diretor Municipal.

RESUMO LOTES CAUCIONADOS
LOTEAMENTO RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA
QUADRA LOTES N° QUANTIDADE AREA (m?)
01, 03, 04, 05, 06, 07,
9 419,59
o 21,22e23 g s
01,02, 03,17, 18, 19,
5
02 20. 40 ¢ 41 09 3.790,26
01,02, 16, 17, 18, 19,
03 20521%22323824%9 5} 16 5.580,00
26,27,37 38
TOTAL
03 34 16.789,85

CLAUSULA DECIMA: A garantia para a execucio das obras mencionadas na cldusula
anterior serd explicitamente registrada na inscri¢do do loteamento no 1° Oficio de
Registro de Imoveis, Titulos € Documentos e Civil das Pessoas Juridicas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O Municipio se compromete a liberar o
caucionamento dos lotes quando forem executados os servigos e obras acordadas, na
seguinte propor¢ao:
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a) 50 % (cinquenta por cento) quando concluidos os servigos e obras de localizacdo e
demarcacdo das quadras, lotes e 4reas publicas, nivelamentos, alinhamentos,
terraplenagem e abertura de vias de circulacdo interna, com respectivos marcos, drenagem
e aterros que se fagam necessarios e rede para abastecimento de dgua potavel em todos
os lotes; e de energia elétrica, domiciliar e publica; galerias de aguas pluviais;

b) 50 % (cinquenta por cento) restantes apds a pavimentagdo das vias de circulacido,
incluindo meio-fios e sarjetas, e sistema publico de esgotamento sanitario).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Na conclusio dos servicos elencados na Clausula
Décima Primeira, alinea “a”, serdo liberados a caugao, e para venda os Lotes das Quadras:

RESUMO LOTES CAUCIONADOS
Alinea “a”
QUADRA LOTES N° QUANTIDADE AREA (m?)

01, 03, 04, 05, 06, 07,

01 21.22 ¢ 23 09 7.419,59
01,02,03, 17, 18, 19,

02 20 e 40 08 3.187,70

TOTAL
02 17 10.607,29

Totalizando 17 (dezessete) lotes, que correspondem a uma area acumulada de 10.607,29
m? (dez mil, seiscentos e sete metros quadrados, vinte e nove decimetros quadrados), que
representam 50% (cinquenta por cento) dos lotes caucionados. O restante dos lotes
caucionados sera liberado apds a conclusdo dos servigos descritos na alinea “b” da
Clausula Décima Primeira.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Verificada a nio conclusio das obras no prazo
estabelecido na Clausula Décima Quinta, o Municipio promoverd a competente agao
judicial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Os compromitentes até que se concluam a execugio
das obras e servigos abaixo enumerados nao poderdo comercializar nenhum lote sob pena
do Poder Publico Municipal decretar a nulidade do ato de aprovagao do projeto:

I. Abertura e terraplenagem das vias de circula¢do, contendo respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;
II. Demarcagao das quadras, lotes e areas publicas;
III. Escoamento e valetamento das dguas pluviais;
IV. Drenagem e aterros que se fagam necessarios;
V. Rede para o abastecimento de 4gua potavel em todos os lotes;
VI. Implantacdo da rede de energia elétrica domiciliar e publica;

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Os compromitentes tém o prazo de 2 (dois) meses
para iniciar as obras do loteamento e o prazo maximo de 2 (dois) anos para conclui-las, a
contar da data de publicagdo do Decreto n. 4539/2024, prorrogavel por igual periodo.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: As obras de implantacio do loteamento serio
supervisionadas e fiscalizadas pela Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria e
Habitacdo de acordo com o projeto aprovado pelo Municipio.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Os compromitentes se obrigam a fornecer, para
arquivo na Prefeitura Municipal, dentro de 180 (cento e oitenta) dias subsequentes a
inscri¢do do loteamento no Registro de Iméveis e Anexos desta Comarca, uma certidao
da inscri¢do, uma copia da planta e do memorial descritivo dos lotes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Em observancia aos preceitos da Lei Geral de
Prote¢do de Dados Pessoais — LGPD — Lei n. 13.709/2018, os compromitentes autorizam
a divulgacao de seus dados pessoais constantes neste instrumento e no Decreto Municipal
n. 4539

/2024, para fins de publicidade e transparéncia.

Para constar e valer em todos os efeitos de direito, lavrou-se o presente TERMO
DE COMPROMISSO que, depois de lido, as partes e testemunhas assinam.

Ji-Parand, aos 08 dias do més de agosto de 2024.

ISAU FONSECA
Prefeito

LOTEAMENTO RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA
Paulo Afonso Fonseca da Fonseca
Compromitente
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TERMO DE CAUCAOQO

Em conformidade com a Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, o
proprietario do loteamento, denominado “RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA”,
CNPJ n. 24.651.058/0001-63, d4 em caugdo de hipoteca de 1° grau como garantia para a
execucao das obras e servigos de infraestrutura, conforme Termo de Compromisso firmado
pelo loteador e por forca do Decreto Municipal n. 4539/2024, de 08 de agosto de 2024, os
lotes abaixo descriminados:

RESUMO LOTES CAUCIONADOS
LOTEAMENTO RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA
QUADRA LOTES N° QUANTIDADE AREA (m?)
01, 03, 04, 05, 06, 07,
01 21,22 ¢ 23 09 7.419,59
01, 02,03, 17, 18, 19,
02 20,40, ¢ 41 09 3.790,26
01,02, 16, 17, 18, 19,
03 20, 21, 22, 23, 24, 25, 16 5.580,00
26,27,37 ¢ 38
TOTAL
03 34 16.789,85

'Os lotes acima descritos sdo em numero de 34 (trinta e quatro) que representam 40,09
% da Area das Quadras/Lotes, que deverdo ser caucionados em nome do Municipio de Ji-
Parana/RO, quando do Registro do Loteamento no 1° Oficio de Registro de Imoveis, Titulos
e Documentos e Civil das Pessoas juridicas, Municipio ¢ Comarca de Ji-Parana — Estado de
Rondoénia, em conformidade com o art. 18, V, da Lei Federal n. 6.766/79, e com art. 166 do
Plano Diretor Municipal.

Para que produza todos os efeitos legais, firmam o presente TERMO DE CAUCAO,
perante duas testemunhas.

Ji-Parana/RO, 08 de agosto de 2024.

LOTEAMENTO RESIDENCIAL MARGEM DO URUPA
CNPJ n. 24.651.058/0001-63
Paulo Afonso Fonseca da Fonseca

Compromitente
Testemunhas:
1. 2.
NOME: NOME:
CPF.: CPF.:
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